Dnr: PLAN.2020.7

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR GRAVLINGEN 28,
VANERSBORGS KOMMUN

Hur samradet har bedrivits
Samrid med standardforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett frdn och
med den 20 maj till och med den 30 juni 2021.

Planhandlingar har sints till Lénsstyrelsen och kommunala lantméiterimyndigheten samt
till berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, be-
rorda och rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfalle att lamna
synpunkter pé planforslaget genom sérskilt meddelande om samréd.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedan f6ljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer
pa hur dessa bemots vidare 1 planforslaget.

Nedanstaende har inkommit med yttrande under samradet:

Liansstyrelsen Trollhéttans Energi AB
Kommunala lantméterimyndigheten Skanova AB
Statens Geotekniska Institut Vattenfall Eldistribution AB
Trafikverket Kommunstyrelsen
Visttrafik Milj6- och hilsa, Milj6- och byggnadsforvaltningen
Forvaltningen for kulturutveckling Samhéllsbyggnadsndmnden
Polismyndigheten Vst Barn- och utbildningsndmnden
Norra Alvsborgs riddningstjénstforbund | Kultur- och fritidsforvaltningen
Trollhéttan-Vianersborgs Flygplats Socialndmnden
PostNord Granne 1

Granne 2
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Lansstyrelsen, daterat 2021-06-29

Lénsstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill utveckla kvarteret med olika verksam-
heter och instdmmer 1 att omradet fyller en viktig funktion i1 stadsmiljon. Lénsstyrelsen
bedomer att komplettering av bebyggelse dr mojlig men hur detta ska goras i forhal-
lande till storningar fran trafik och jarnvdgen samt anpassning till kringliggande bebyg-
gelse behdver studeras vidare.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens bedomning, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskriv-
ning tas fram.

Synpunkter som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som beror hilsa/sdkerhet, risken for 6versvimning eller
riksintresse maste 10sas pa ett tillfredsstéllande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte ska provas av Lansstyrelsen.

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet angrinsar i norr till Alvsborgsbanan dér Trafikverket ér forvaltare och
sakigare. Alvsborgsbanan utgdr riksintresse for kommunikationer enligt miljbalken 3
kap 8 §. Banan dr &ven omledningsbana for transport av farligt gods. Foreslagen bygg-
nation far under inga omsténdigheter riskera att paverka jdrnvigsanldggningen negativt,
1 form av séttningar eller forsdmrad markstabilitet. Vid val av grundlaggningsmetod ar
det viktigt att hdnsyn tas till jarnvigsanldggningen. Se Trafikverkets yttrande (dnr TRV
2021/61995, daterat 2021-06-15).

Halsa och sikerhet

Farligt gods

Kommunen har utifran genomford riskutredning landat i ett antal atgérder som finns be-
skrivna i planbeskrivningen. P4 plankartan finns bestimmelser kring ventilation, place-
ring av huvudentré samt utformning av fasad. Da planen ar flexibel nér det géller mar-
kanvéndning anser Lénsstyrelsen dock att samtliga atgarder som foreslas i riskutred-
ningen ska arbetas in som planbestimmelser. Det innebér att &ven mgjlighet till utrym-
ning bort frn riskkillan (Alvsborgsbanan) bor inforas som bestimmelse. Enligt tabell 2
géller denna atgérd endast for vissa verksamheter och pé vissa avstand. Lansstyrelsens
beddmning dr att atgarden ar relativt enkel att uppfylla och att den bor gélla oavsett
verksamhet och avsténd.

Fororenad mark

Liansstyrelsen bedomer att markundersokningar har utforts 1 rimlig omfattning. For att
sakerstdlla dtgird finns bestimmelsen a2. Bestimmelsen géller dock inte pa prickmark.
Kommunen behdver beskriva hur de avser att anvéinda marken som ligger utanfér om-
rade ddr sanering sdkerstélls med villkor a2. Kommunen behdver visa att marken &r
lamplig for den planerade anvindningen, exempelvis for att skydda barn mot paverkan
av markfororeningar.

Till grund f6r kommunens stéllningstagande bor det ligga en riskbeddmning. Punkten

21WO05 ligger i eller ndra omrade med prickmark. For provtagningspunkten anges ana-
lysvdrden som ligger 6ver kinslig markanvéndning for bly och PAH vid djupet 0,3 - 1

meter under markytan.

Luftféroreningar
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Det finns ett krematorium ca 130 meter véster om planomradet. Krematorier har bland
annat utslapp av svavel, kvicksilver och partiklar av kvéaveoxider. Kommunen behover
undersdka och redogora for vilken paverkan fran krematoriet som kan forvintas vid bo-
stdder inom planomréadet ur hdlsosynpunkt.

Ventilation

Lénsstyrelsen bedomer att planbestimmelse m1 dr otydligt uttryckt. Det ska framga tyd-
ligt att tilluft inte ska tas fran fasad som vetter mot Alvsborgsbanan och Edsviigen. Eds-
végen dr relativt hogt trafikerad och det kan vara motiverat med bestimmelse om att
tilluft inte far tas fran den sidan.

Skyfall

Kommunen skriver att planomrédet i sig inte kommer att paverkas negativt av ett sky-
fall 1 s& pass stor utstrackning att det kommer skada eller orsaka skada for ny bebyg-
gelse. Det stdr dock att det &r viktigt att avrinning och fordr6jning sker inom planomra-
det fOr att inte jairnvagen ska paverkas negativt. Kommunen behover specificera vad
som behdver goras for att undvika paverkan pa jirnvigen. Atgirder som bedéms nod-
vandiga ska sé langt som mojligt arbetas in pa plankartan. Planbeskrivningen ska tydligt
redovisa att hantering av dagvatten och skyfall sker pa ett sddant sitt att jarnvégen inte
paverkas negativt.

Ré&d enligt PBL och MB

Avstand till jarnvig

Kommunen har tagit fram en riskutredning som motiverar att placering av bostider,
kontor och vérdlokaler pa ett avstand av 25 meter fran ndrmaste sparmitt dr acceptabelt.
Dock anser Lansstyrelsen att bostdder och vérdlokaler bor undvikas att placeras inom 30
meter, vilket dr Lansstyrelsens normala riktlinje. Enligt Trafikverket bor parkering inte
finnas inom 15 meter fran nidrmaste sparmitt pd grund av risk for gnistbildning fran kon-
taktledning som skulle kunna leda till skada pa parkerade fordon. Lansstyrelsen delar
Trafikverkets synpunkter. Se Trafikverkets yttrande (dnr TRV 2021/61995, daterat
2021-06-15).

Naturmiljo

De tva traden langst till hoger 1 allén som markerats pa sidan 14 i planbeskrivningen
omfattas av det generella biotopskyddet da de ingér i den befintliga allén. I ans6kan om
dispens for det generella biotopskyddet bor dessa ingéd vid utformning av kompensat-
ionsédtgiarder. Kompensationen ska motsvara storlek och egenskaper for den biotop som
gar forlorad samt att den nya biotopen ska dven omfattas av biotopskyddet.

Vatten

Vad giller teknisk forsorjning behdver det framga 1 planbeskrivningen om det finns till-
riacklig kapacitet i vattenreningsverk och i avloppsreningsverk for den tillkommande be-
byggelsen.

Gillande Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten ska man vid planering och utformning av
dagvattenhantering inom planomradet ta hinsyn till forekomst av markfororeningar.
Liansstyrelsen kan inte se att kommunen beskrivit varfor MKN for kemisk status inte pé-
verkas, detta bor fortydligas. MKN for vatten bedoms inte dventyras genom planens ge-
nomforande, dé det foreslagna makadammagasinet dr avsett for att rena dagvattnet inom
planomradet.
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Det ér viktigt att atgarder som foreslas 1 dagvattenutredningen implementeras, foretré-
desvis genom dagvattenanordningar som har bade en renande och fordréjande funktion.
Lénsstyrelsen anser att det underjordiska makadammagasinet bor mérkas ut 1 plankar-
tan.

Kulturmiljé

Lansstyrelsen delar uppfattningen att kvarterets nérhet till innerstaden och riksintresse
for kulturmiljo ér av betydelse nér det géller utformning. Dock nar inte planen upp till
sitt syfte ndr det géller att sékerstélla detta. For att uppna detta bor planforslaget kom-
pletteras med planbestimmelser kring utformning, volymer, material mm som utgar
fran en medveten anpassning och principer for gestaltning for denna plats. Gor man inte
detta blir det svart att utformning och placering av byggnaderna tar hansyn till stadsbil-
den och kulturvérdena pé platsen.

Vibrationer

Lénsstyrelsen anser att handlingarna ska kompletteras med en beddmning avseende vib-
rationer med anledning av nérhet till jarnvdgen och de radande geotekniska forutsatt-
ningarna. Kommunen behdver motivera hur beddmning att vibrationsutredning inte be-
hovs trots att planforslaget innebér att bebyggelsen kommer att ligga med 25 meters av-
stand fran jarnvéigens sparmitt. Se Trafikverkets yttrande (dnr TRV 2021/61995, daterat
2021-06-15).

Geoteknik

Lansstyrelsen har haft samrad med Statens geotekniska institut (SGI). Ur geoteknisk si-
kerhetssynvinkel har SGI inga synpunkter pa planforslaget. Se SGI:s yttrande (dnr 5.2-
2105-0387, daterat 2021-05-18).

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Det krévs dispens for borttagning av biotopskyddade trdd. Dessa dispenser ska sokas in-
nan planen antas. Lénsstyrelsen vill understryka att kommunen i forsta hand ska arbeta
for att anpassa planen sd att en dispens inte behdvs, och i andra hand arbeta med dispen-
ser och kompensationsatgérder.

Grundvatten

Anléaggning av killare forutsdtter att grundvatten pumpas bort. Bortledningen av grund-
vatten &r en tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken om det skadar
allménna eller enskilda intressen.

Kommentar

Planforslaget riskerar inte att paverka riksintresset for kommunikationer ne-
gativt. Stabilitetsforhillanden inom planomradet ér tillfredsstidllande och
inga stabilitetsstidrkande atgédrder krévs. For att undvika sdttningar ska
grundlidggning ske med palar eller plintar till fast botten, vilket regleras 1
plankartan.

Gillande transporter av farligt gods sa haller kommunen med om att samt-
liga foreslagna atgérder bor inforas pd plankartan och den kompletteras dér-
for med bestimmelse om att utrymning ska kunna ske bort fran riskkallan.

Nar det géller markfororeningar s& omformuleras planbestimmelsen a; och
kopplas till anvéindningsomréde istéllet for egenskapsomrade. Ny lydelse:
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”Startbesked far inte ges for byggnation forrdn markfororening har sanerats
till nivan “’kénslig markanvindning” inom anviandningsomradet.”

Nar det kommer till eventuella luftféroreningar fran krematoriet sa har en
spridningsberdkning genomforts och planbeskrivningen har uppdaterats med
ett avsnitt om detta.

Planbestdmmelsen m; fortydligas sa att det framgér att tilluft inte ska tas
frén fasad som vetter mot Alvsborgsbanan och Edsvégen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en redogorelse om varfor dagvatten
och skyfall fran planomrédet inte riskerar att pdverka jarnviigen negativt.

Gillande avstdnd till jirnvég dr beddmningen att de platsspecifika forutsatt-
ningarna dr sddana att ursparning inte utgér nagon betydande risk. Detta ef-
tersom hastigheterna pa Alvsborgsbanan #r 1ga pa aktuell striicka och linje-
foringen relativt rak. Déarutover ligger jarnvégen ldgre dn planomréadet, na-
got nedsénkt 1 Ostra delen och i skdrning i vdstra delen. Sodra jdrnvagsgatan
som ligger mellan planomradet och jarnvagen ger god tillgang f6r underhall
av Alvsborgsbanan och dven for en eventuell insats av riddningstjinst. Dér-
med bedoms ett langre avstdnd inte behdva héllas fritt fran bebyggelse én
de ungefarliga 14 meter som &r mellan sparmitt och planomradet. Anvind-
ningen “vard” dr dock inte lamplig inom 25 meter fran sparmitt.

Kommunen delar ldnsstyrelsens och trafikverkets bedomning om att parke-
ring inte bor finnas inom 15 meter fran ndrmaste sparmitt, plankartan upp-
dateras med en bestimmelse om att parkering inte far finnas.

Planbeskrivningen uppdateras sé att det framgar att de tva trdden till hoger 1
allén omfattas av biotopskydd.

Planbeskrivningen kompletteras med redogdrelse for att det finns tillrdcklig
kapacitet i1 vattenreningsverk och avloppsreningsverk. Planbeskrivningen
kompletteras ocksd med text om att planens genomforande inte beddms
aventyra MKN for vatten eftersom det makadammagasin som foreslas ér av-
sett fOr att rena dagvattnet.

Vad giller kulturmiljon s& dr bedomningen att plankartan reglerar det som
pa ett bra sitt fungerar att reglera. Omradets omgivning och utformning av
tillkommande bebyggelse har studerats noggrant och de volymer som tillats
ar enligt Miljo- och byggnadsforvaltningens bedomning valgrundade. Be-
domningen &r att plankartan i detta fall inte bor reglera férg och material.
Utifrén variationen runt om kvarteret finns det inga sjdlvklara detaljer att
plocka upp for att fa den nya och den gamla bebyggelsen att samspela. Istil-
let foreslas att den nya bebyggelsen 1 huvudsak far ett eget uttryck, men med
koppling till omgivande bebyggelse genom olika gestaltningsprinciper som
anges 1 planbeskrivningen. Pa det viset skapas en egen identitet som samti-
digt samspelar med det befintliga.

Gillande vibrationer si har en kompletterande undersokning utforts och
planbeskrivningen har uppdaterats med ett avsnitt om detta.
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Gillande biotopskyddade trdd sa ligger tre av de som planeras tas bort néra
befintlig bebyggelse och ér svara att bevara vid en nybyggnation. Ett ytterli-
gare trad som planeras att tas bort ligger inom omrade som behdvs som mar-
kreservat for allménna underjordiska ledningar samt kortrafik.

Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2021-06-03
Lantméterimyndigheten har tagit del av planhandlingarna och noterar féljande.

Plankarta
Information om format pa kartan for att kunna skriva ut i rétt skala saknas. Det saknas
x-koordinater. Genomforandetid pa plankartan saknas.

Planbeskrivning
Under fastighetsrittsliga fragor, ledningsritt, &r det lampligt att skriva vem som é&r led-
ningshavare.

Anvindningarna for kvartersmark i planen dr en kombination av enskild kvartersmark
(kvartersmark for enskilt &ndamaél) och allmén kvartersmark (kvartersmark for annat dn
enskilt indamal). Kommunen har rétt enligt 6 kap 13§ PBL att 16sa in allmén kvarters-
mark for att det allménna dndamalet ska komma till stand. Byggs det bostdder kommer
denna osékerhet finnas kvar sa ldnge planen géller.

Vid inl6sen, fastighetsreglering eller upplatelse av t.ex. ledningsrétt blir det problema-
tiskt vid bestimmande av erséttning. Vid en virdering méste det avgoras om marken ar
allmén eller enskild kvartersmark. Konsekvenserna av att kombinera kvartersmark for
enskilt bebyggande (KCOB) med kvartersmark for annat 4n enskilt bebyggande (E) och
(D) behover redovisas 1 planbeskrivningen.

Kommentar

Gillande plankartan sa kompletteras den med information om format samt
genomforandetid. Genomforandetiden &r inte langre en planbestdmmelse
enligt planbestimmelsekatalogen, varfor den inte syns pa plankartan i
samradsforslaget. Genomforandetiden ligger som underliggande informat-
ion 1 den digitala plankartan och kan utlésas i planbeskrivningen. Vid re-
dovisning enligt boverkets allmédnna rad kan genomférandetiden framga i
listan med planbestammelser pd plankartan for att tillgodose kravet pa tyd-
lighet 1 PBL och foreskriftens regler.

Planbeskrivningen, avsnittet om fastighetsréttsliga fragor, kompletteras
vad géller vem som dr ledningshavare for ledningsrétter inom planomréa-
det.

Gallande kvartersmark for allmén / enskilt &ndamal noterar kommunen in-
formationen men viljer att ha kvar de anvédndningar som foreslogs 1 sam-
radsskedet. Konsekvenserna av att kombinera kvartersmark for enskilt
byggande med kvartersmark for annat &n enskilt byggande redovisas i de-
taljplanen.
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Statens geotekniska institut, daterat 2021-05-25

Statens geotekniska institut (SGI) har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel inga synpunkter
pa planforslaget.

Trafikverket, daterat 2021-06-15
Trafikverket har synpunkter pd planforslaget:

Avstand till jarnvig

Trafikverket anser att ny bebyggelse i form av bostdder, kontor och vérdlokaler inte bor
tillatas inom 30 meter frin ndrmsta sparmitt. Mindre storningskinslig verksamhet/ytor
kan tillatas som tex. parkering, garage eller forrdd. Forutom detta avstand anser Trafik-
verket att parkering inte bor finnas inom 15 meter frdn ndrmsta sparmitt pa grund av
risk for gnistbildning fran kontaktledning som skulle kunna leda till skada pé parkerade
fordon.

Buller och vibrationer

Kommunen har bedomt att utredning for vibrationer inte behdvs i aktuellt planforslag,
Trafikverket anser att handlingarna ska kompletteras med en bedémning avseende vib-
rationer med anledning av nérhet till banan, geologiska forutsittningar och att hojd ska
tas for basprognosar 2040. Trafikverket tillampar ett riktvirde dir vibrationer inte dver-
skrider 0,4 mm/s vigd RMS vid fler én fem tillfdllen per natt.

Trafikverket noterar att bullerberékningarna gjorts for nuldge och basprognosér 2040.
Dessvirre visar basprognos 2040 att 0 godstig beriknas trafikera Alvsborgsbanan. Bas-
prognosen &r ett verktyg baserat pd grova uppskattningar vilket pa vissa jarnvigsstrack-
ningar innebdr att ett 1agt antal godstag avrundas till 0. En eventuell framtida trafikering
av godstdg far inte begransas av omkringliggande exploatering varféor kommunen beho-
ver ta hojd for en viss trafikering. Liknande resonemang och uppskattning av trafikering
som anvénts i planforslagets riskutredning kan anvéndas for utredning av buller och
vibrationer.

Atgirder som krivs for att klara riktvirdena enligt trafikbullerforordningen och/eller
riktvarden fOr vibrationer far inte placeras inom Trafikverkets fastighet och ska bekostas
av kommun/exploator till fullo.

Geoteknik och dagvatten

Foreslagen byggnation far under inga omsténdigheter riskera att paverka jarnviagsan-
laggningen geotekniskt negativt i form av sittningar eller forsdmrad stabilitet. Vid val
av grundlaggningsmetod ska hinsyn till jirnvagsanldggningen tas. Hantering av dagvat-
ten och skyfall ska ske pa ett sddant sitt att jarnvigen inte paverkas negativt.

Trafikverkets sammantagna bedomning

Trafikverket anser att kommunen behdver komplettera planhandlingarna med rétt indata
utifran ovanstdende synpunkter. Bostidder inom 30 meter frdn ndrmsta sparmitt bedoms
inte vara lampligt utifran Trafikverkets riktlinjer samt risk for hilsa och sidkerhet, kom-
munen bor disponera om byggritterna inom planomradet.

Kommentar

Gillande avstédnd till jirnvédg dr bedomningen att de platsspecifika forut-
sdttningarna ar sadana att ursparning inte utgor nagon betydande risk.
Detta eftersom hastigheterna pd Alvsborgsbanan dr laga pé aktuell stricka
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och linjeforingen relativt rak. Dérutover ligger jarnvagen ldgre dn planom-
radet, ndgot nedsédnkt i 6stra delen och i1 skdrning 1 véstra delen. S6dra
jarnvédgsgatan som ligger mellan planomréadet och jarnvdgen ger god till-
gang for underhill av Alvsborgsbanan och dven for en eventuell insats av
rdddningstjanst. Darmed beddms ett lingre avstand inte behdva hallas fritt
frdn bebyggelse dn de ungefirliga 14 meter som ar mellan sparmitt och
planomridet. Anviandningen “véard” dr dock inte ldmplig inom 25 meter
frdn sparmitt.

Kommunen delar lansstyrelsens och trafikverkets bedomning om att par-
kering inte bor finnas inom 15 meter frdn ndrmaste sparmitt, plankartan
uppdateras med en bestimmelse om att parkering inte far finnas.

Gillande indata till bullerberdkning, gérs beddmningen att det inte finns
ndgon anledning att géra en ny bullerutredning. Bedémningen &r att man
anvant korrekt indata utifrdn de vigledningar som finns. Ska nagon annan
trafikering anséttas pd jarnvigen sa bor det grunda sig pa tydlig utredning
som kan refereras till enligt Trafikverkets egna instruktioner.

Planforslaget riskerar inte att paverka riksintresset for kommunikationer
negativt. Stabilitetsforhdllanden inom planomradet &r tillfredsstidllande och
inga stabilitetsstarkande atgirder kravs. For att undvika séttningar ska
grundldggning ske med pélar eller plintar till fast botten, vilket regleras i
plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang att jirnvagsanlagg-
ningen inte beddms paverkas negativt av dagvatten och skyfall.

Vasttrafik AB, daterat 2021-06-24

Visttrafik ser mycket positivt pa aktuellt planforslag. En hogtéthet av verksamheter och
bostdder 1 ndrheten av resecentrum ger goda forutséttningar for en fortsatt utveckling
mot ett mer hdllbart resande. Visttrafik har inget att erinra och ser fram emot fortsatt
samverkan i utvecklingen av planomradet och kringliggande omraden.

Forvaltningen for kulturutveckling, daterat 2021-08-09

Forvaltningen for kulturutveckling bedomer att de tvé befintliga storre byggnaderna bor
bevaras med tanke pa dess kulturhistoriska viarde och utga ifran dess befintliga kvali-
téer. De bor dven bevaras utifran ett resurshushallnings- och hallbarhetsperspektiv.

De gulputsade byggnaderna ar uppforda i mitten av 1940-talet och har genomgatt vissa
forandringar men har till vdsentliga delar en bevarad tidstypisk karaktdr som ger dem ett
sarskilt kulturhistoriskt virde. Virdet utgér ifran bland annat samhaélls- och socialhisto-
riska virden, eftersom byggnaderna genom aren har inrymt olika vardverksamheter. Av
sdrskilt varde dr dven reliefen pd fasaden mot Edsvédgen som speglar husets funktion
som vardinrdttning. Byggnaderna utgor dessutom ett vélbekant inslag i stadsbilden ge-
nom dess centrala lage och har genom sin offentliga funktion berdrt manga invénare un-
der lang tid.

Nagon beskrivning av byggnadernas tekniska status framgar inte av planhandlingarna
och forvaltningen for kulturutveckling anser att det dr svart att se att rivning dr motive-
rade pa grund av délig teknisk status. Att riva byggnaderna star i konflikt med att verka
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for resurshushallning, cirkuldr ekonomi tillsammans med att bevarade kulturmiljéer
skapar goda och hallbara livsmiljoer.

Kommentar

Det finns inget skydd for byggnaderna i gillande detaljplan. Byggnaderna
beddms inte ha sd pass hogt kulturhistoriskt virde att en bestimmelse om
rivningsforbud &r aktuellt heller 1 den nya detaljplanen.

En varsamhetsbestimmelse laggs till for att sédkerstélla att befintliga bygg-
nader hanteras varsamt om de inte rivs.

Polismyndigheten Vast, daterat 2021-06-08

Polismyndigheten forutsitter att det byggs cykelparkeringar enligt parkeringsnormen i
ett brottsforebyggande perspektiv. Polismyndigheten har inget ytterligare att erinra.

Kommentar

Informationen noteras.

Norra Alvsborgs Riddningstjanstférbund, daterat 2021-06-10
Norra Alvsborgs Riddningstjénstforbund har inget att erinra.

Trollhattan Vanersborgs Flygplats, daterat 2021-06-11
Trollhéttan och Vénersborgs flygplats har inget att erinra.

PostNord, daterat 2021-06-14

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket
bland annat innebér att Postnord ska godkdnna placeringen och standarden pa postmot-
tagningsfunktionen. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert
och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus posten samlas i en fastighetsbox pa
entréplan. PostNord ska kontaktas i1 god tid for dialog géllande godkédnnande av post-
mottagning 1 samband med nybyggnation och fordndring av befintlig detaljplan. En pla-
cering som inte dr godkind, leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Informationen noteras. I samband med nybyggnation bor fastighetsdgaren
ta kontakt med PostNord for att sékerstdlla en bra lokalisering av postut-
lamning.

Trollhattan Energi AB, daterat 2021-05-21

Trollhéttan Energi AB har fiberledningar pa fastigheten och 6nskar att dessa tas 1 beakt-
ning vid dndrad markanvindning.

Skanova AB, daterat 2021-05-21
Skanova har inget att erinra.
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Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2021-06-29

Vattenfall Eldistribution AB har elndtsanlédggningar inom omride och inom nidromrade
for aktuell plan. Anldggningarna varierar 1 spanning mellan 12 kV och 0,4 kV. Inom
omradets finns dven en 12 kV transformatorstation och 0,4 kV kabelskép.

Vattenfall bedomer att de markkablar som ligger inom planomradet méste flyttas. For
att planen ska godkéinnas fran Vattenfalls perspektiv maste planen villkoras med att ex-
ploatdren bestiller och bekostar flytt av markkablar.

Vattenfall 6nskar att behalla befintlig transformatorstation alternativt ersitta med ny
ifall nuvarande transformatorstation klarar ev. framtida belastningsékning inom plan-
omradet och dess ndromrade. Vattenfall 6nskar att transformatorstationen inte byggs in 1
byggnad utan fortsdttningsvis forblir fristaende.

Vattenfall informerar detaljerat angaende atgérder och hantering vid ett genomforande
av planen (se mer information i aktuellt yttrande).

Kommentar

I planbeskrivningens genomforandekapitel framgér att erforderlig flytt av
ledningar bestélls och bekostas av exploator.

Planforslaget mojliggor for transformatorstationen att forbli fristdende el-
ler att byggas in.

Kommunstyrelsen, daterat 2021-09-01

Kommunstyrelsen beddomer att planen dr vil genomarbetad och skapar forutsattningar
for fastighetsdgaren att 6ka mdjligheterna och underlétta etablering av nya verksamheter
eller bostdder till omradet da planen &r flexibelt utformad. En mer flexibel plan ger méj-
lighet till flera anvindningsomraden. Vid planering av bostidder ar det viktigt att tinka
pa planering av dessa da det dr hoga bullervirden mot Edsvdgen. Mot bakgrund av
detta ser kommunstyrelsen positivt pa plandndringen for kvarteret Gravlingen 28.

Kommentar

En trafikbullerutredning har genomf6rts for omradet och planforslaget in-
nehaller bestimmelser som sékerstéller en god boendemiljé ur bullersyn-
punkt.

Miljo- och hélsa, Miljo- och byggnadsfoérvaltningen, daterat 2021-06-30

Milj6- och hilsa ldmnade i tidigt skede synpunkter pa bevarande av trdd viktiga for
gronstrukturen, vidare utredningsbehov géllande buller, dagvatten och fororenad mark
samt att det inte dr lampligt att planen tillater verksamhet for forskola och grundskola.
Detta bedoms ha hanterats 1 tillricklig omfattning i planen.

Milj6- och hilsa anser att i det fortsatta arbetet behdver sékerstéllas att det finns 1dmp-
liga ytor att utféra kompensationsatgérder f6r eventuell biotopskyddsdispens. Det bor
ocksa utredas hur planbestimmelser och utformning kan stérka forutséttningar for gron-
struktur, ekosystemtjinster och lampligt utformade utemiljoer. Det finns en risk att
slutna innegdrdar omgivna av hoga huskroppar ger laga kvaliteter som utemiljoer for
boende samt ur ett barnperspektiv om de blir kalla och solfattiga. Ovanstaende kopplar
till uppfyllande av nationella och lokala miljomal samt barnkonventionen.
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Planbeskrivningen saknar uppgifter om det narliggande krematoriet. Man bor klarldgga
att luftutslapp fran krematoriet inte innebér nagon hélsorisk for boende pa Gravlingen.

Rubriken buller inom planomrddet bor goras tydligare och ses 6ver mot géllande lag-
stiftning.

Utforande av dagvattenanldggningar dr anmélningspliktigt till milj6- och hélsoskydds-
ndamnden. Utférandet inom planomradet dr sdrskilt viktigt for att eventuella kvarvarande
fororeningar i grundvattnet inte ska dréneras ut till recipient.

Kommentar

Lampliga ytor for kompensation av biotoper har studerats och det finns
mojlighet till kompensation pa kommunens mark 1 nidrheten av planomra-
det.

Detaljplanen ér flexibel och omradet kan utformas pa olika sétt, planfor-
slaget mojliggor for gronska och friytor inom planomradet.

Vad giller eventuella luftféroreningar fran krematoriet sa har en sprid-
ningsberdkning genomforts och planbeskrivningen har uppdaterats med ett
avsnitt om detta.

Avsnittet om buller i planbeskrivningen har setts dver och fortydligats.

Planbeskrivningen kompletteras med att utférande av dagvattenanlagg-
ningar dr anmélningspliktigt till milj6- och hélsoskyddsndmnden.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2021-06-23

Samhiéllsbyggnadsnamnden stéller sig positiv till forslaget. Nimnden podngterar att ge-
nomfodrandetiden inte framgér pa plankartan. Ar den inte angiven blir genomfrandeti-
den 15 ér, men 1 planbeskrivningen star det att det ska vara 5 ar.

Kommentar

GenomfOrandetiden &r inte langre en planbestimmelse och ska enligt Bo-
verkets nya foreskrifter om detaljplan (2020:5) kopplas digitalt till plan-
omrédet, varfor den inte syns pd plankartan i samradsforslaget. Genomfo-
randetiden ligger som underliggande information i den digitala plankartan
och kan utlésas i planbeskrivningen. Vid redovisning enligt boverkets all-
manna rad kan genomforandetiden framga i listan med planbestimmelser
pa plankartan for att tillgodose kravet pé tydlighet i PBL och foreskriftens
regler.

Plankartan kompletteras darfor med information om planens genomforan-
detid pa 5 éar.

Barn- och utbildningsnamnden, daterat 2021-06-21

Barn- och utbildningsnimnden i den konsekvensanalys som gors i planbeskrivningen
och har inget ytterligare att tilldgga.
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Kultur- och fritidsforvaltningen, daterat 2021-05-31

Kultur- och fritidsforvaltningen har inget att erinra pd planforslaget, de anser att det inte
berdr kultur- och fritidsndmndens verksamhetsomrade. Bedomning har déarfor gjorts att
yttrandet inte behdver hanteras av kultur- och fritidsndmnden.

Socialnamnden, daterat 2021-06-04

Socialndmnden ser sammanfattningsvis positivt pa planforslaget. Namnden noterar att
tillginglighet har beaktats och den bedoms som god med héinsyn till personer med ned-
satt rorelse/-orienteringsformaga. Planforslaget bedoms far positiva sociala konsekven-
ser ndr omradet kompletteras och fortéitas. Barnperspektivet har beaktats med hénsyn till
om bostédder byggs, utifran gronomraden med park och lekplats samt overgangstillen
som mojliggor sdkra forbindelser.

Socialforvaltningen informerar att de idag hyr lokaler och parkeringsplatser for 6ppen-
vardsverksamhet inom individ- och familjeomsorg, vilket innebir att ca 20 personer
frdn socialforvaltningen har sin arbetsplats 1 byggnaden. Det finns ocksa planer pé att
hyra ytterligare lokaler i byggnaden for verksamheten. Forvaltningen ser ett fortsatt be-
hov av centralt beldgna lokaler for denna verksamhet.
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Granne 1, daterat 2021-06-29

Fastighetségaren har inget emot att Gravlingen 28 rustas upp da parkeringen inom plan-
omradet i nuldget medfor nedskrapning. Det forekommer ocksa bilvard/reparationer
samt bilforsiljning pa parkeringen. Aven oljud i form av hogljudda diskussioner vilket
skapar en otrygg kinsla.

Fastighetsdgaren dr dock vildigt emot att det ska byggas sa hdga byggnader sa nédra den
egna fastigheten eftersom det tar bort eftermiddagssolen pé baksidans uteplats dven pd
sommaren. Agaren nyttjar uteplatser till fullo frin senvéren till tidig hdst under efter-
middagarna/kvéllarna. Enligt kommunens 3D-modell s skulle solen forsvinna redan
vid 16-16.30-tiden. Viérdet pa huset kommer dramatiskt minska vid framtida forsiljning,
dé sol pa uteplatsen oftast &r ett krav frén alla huskdpare.

Fastighetsdgaren forordar en ldgre h6jd pé de planerade husen pd Gréavlingen 28 sa fatt
den egna fastigheten samt grannfastigheter far behalla var, sommar och tidig hostsol da
solen &r viktig for valbefinnande i vart land med begréinsad sol stora delar av aret samt

antal soltimmar. Fastighetsdgaren stodjer sig pa Boverkets skrivelse Solklart om sollju-
sets betydelse for var hélsa.

Kommentar

Planomradet dr centralt beldget i Véanersborg med nérhet till resecentrum,
stadskdrnan och offentlig och kommersiell service. Det ir 1 linje med 6ver-
siktsplan och god hushéllning med resurser att utnyttja de kompletterings-
och fortitningsmojligheter som finns sa effektivt som mojligt. Milj6- och
byggnadsforvaltningen anser att omradet kan tala en stadsméssig bebyg-
gelse 1 den skala som foreslas. Ambitionen har varit att fa sa bra avvég-
ning som mdjligt mellan gronska, parkering, bebyggelse och omgivnings-
paverkan.

Beroende pa hur man bygger kan planforslaget innebéra en nadgot hogre
byggnation dn vad nuvarande detaljplan medger (max 14 meter nockhdjd
istdllet for max 10 meter byggnadshojd, se definition for nockhdjd respek-
tive byggnadshojd 1 bilden nedan) men i1 planforslaget 6kas samtidigt
prickmarken (mark som inte fir bebyggas) mot fastigheterna Gravlingen
29 och 30 fran ca 4 meter till ca 11 meter.

ry

Taklutning

Totalhéjd
Nockhojd

Byggnadshojd L

En skuggstudie har gjorts och lagts in 1 planbeskrivningen. Enligt Bover-
kets skrift Solklart bor bostidder vara utan skugga minst 5 timmar mellan
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klockan 9 och 17 under var- och hostdagjamning (20 mars och 22 september).
Om foreslagen byggritt utnyttjas maximalt skulle bostadsfastigheterna os-
ter om planomradet skuggas frdn ca 16 och framat.

Den sammanvédgda bedomningen och 1 avvigningen mellan det enskilda
intresset och det allménna intresset med att mojliggéra bl.a. centrumut-
veckling och fler bostider 1 ett kollektivtrafiknidra omrade, sa viager det all-
ménna intresset hogre. Planavdelningen noterar att byggnationen kommer
innebdra en fordndrad ndrmiljo for de ndrboende, men bedémer inte att na-
gon stor negativ paverkan pa enskilda foreligger utan att fordndringen ar i
linje med sddant som kan anses normalt i en expanderade stadskdrna. Hur
vérdet pd nérliggande fastigheter pdverkas av planen ér svart att bedoma.
Genom planforslaget mojliggoérs kommersiella verksamheter vilket istéllet
skulle kunna 6ka nérliggande bostidders vérde eftersom ndromradet blir
mer attraktivt.

Granne 2, daterat 2021-06-30
Fastighetsdgarna till sju grannfastigheter har lamnat ett gemensamt yttrande.

Fastighetsdgarna dr 1 grunden positiva till att staden utvecklas och vixer samt forstér be-
hovet av att effektivt ta vara pa och utnyttja de ytor som finns, inte minst i centrala Vé-
nersborg, for nybyggnation och/eller fortitning av stadsbebyggelsen. De stiller sig posi-
tiva till att betydelsen av gronytor och gronska framhévs i planforslaget och att vissa
trdd avses att skyddas och bevaras. De uppskattar ocksa planerna pa att plantera nya trad
och viss yta inom omradet vérnas fran att exploateras vid nybyggnation.

Fastighetsdgarna skulle dock gérna se att betydligt storre ytor tas i ansprak for gronytor,
sarskilt pa det omrade som idag dr parkering och grinsar till smahusbebyggelsen. Bety-
delsen av 6ppnare ytor och for allménheten tillgdngliga gronomrdden med trad, buskar
och lekytor for barn ar viktiga. Fastighetsdgarna ar oroliga for att en alltfér omfattande
fortitning av bebyggelsen i omradet riskerar att pdverka den inbjudande, lugna och triv-
samma stadsmiljon negativt, inte bara for grannar utan for alla de kommuninvénare som
passerar, besoker och vistas i denna del av centrala Vinersborg.

Fastighetsdgarna ar framst kritiska till att planforslaget tilldter en sddan omfattande
byggnation med s hog hojd. Fastighetsdgarnas radhusldnga angrénsar till Gravlingen
28 och de ar nidrmast berdrda vad géller nybyggnation, om byggritten utnyttjas maxi-
malt att fa patagliga negativa konsekvenser. Framfor allt vad géller skuggning, men
dven risk for 6kad insyn, samt att deras radhus riskerar att hamna i skymundan av flera
oproportionerligt, storskaliga nya byggnader. Sammantaget skulle det komma att pa-
verka marknadsvirdet pa fastigheterna negativt.

I de skuggningsstudier som visades pa samradsmdotet kommer radhusen att paverkas ne-
gativt av 0kad skuggning under en stor del av aret, &ven under sommarmanaderna. Fas-
tighetségarna anser darfor att hogsta tillatna hojd sdnks inom hela detaljplanen. De fore-
slar att huskropparna ndrmst radhusbebyggelsen sinks fran 3 till 2 viningar och att den
del som &r narmst Edsvégen sidnks fran 6 till 3, mdjligen 4 vaningar, sa att byggnadens
hdjd motsvarar den bebyggelse som idag finns pé platsen. Fastighetségarna skulle helst
se de hus som redan finns ska fa std kvar och renoveras, detta eftersom de ar byggda i
en stil och storlek som vél smaélter in i1 stadsbilden och harmoniserar med omkringlig-
gande bebyggelse, savil med lasarettet och Trons kapell som med smahusbebyggelse
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och stadsbebyggelsen pa andra sidan jarnvégen. Hur ser mojligheterna ut for en mindre
genomgripande omgestaltning av omradet?

Kommentar

Planomradet &r centralt beldget 1 Vanersborg med nirhet till resecentrum,
stadskdrnan och offentlig och kommersiell service. Det ér i linje med dver-
siktsplan och god hushéllning med resurser att utnyttja de kompletterings-
och fortatningsmojligheter som finns sé effektivt som mojligt. Milj6- och
byggnadsforvaltningen anser att omradet kan tila en stadsméssig bebyg-
gelse 1 den skala som foreslas. Ambitionen har varit att fa sa bra avvég-
ning som mdjligt mellan gronska, parkering, bebyggelse och omgivnings-
paverkan.

Detaljplanen ér flexibel och omradet kan utformas pa olika sétt, men plan-
forslaget mojliggdr for gronska och friytor inom planomréadet. Enligt Plan-
och bygglagen 8 kap. 9 § har friyta foretrade framfor parkering vid bo-
stadsbyggnation, vilket ska tas hinsyn till i bygglovsskedet.

Beroende pa hur man bygger kan planforslaget innebéra en ndgot hogre
byggnation dn vad nuvarande detaljplan medger (max 14 meter nockhdjd
istillet for max 10 meter byggnadshoijd, se definition for nockhojd respek-
tive byggnadshdjd i1 bilden nedan) men i planforslaget 6kas samtidigt
prickmarken (mark som inte far bebyggas) mot fastigheterna Gravlingen
29 och 30 fran ca 4 meter till ca 11 meter.

Taklutning

Totalhtjd
Nockhijd

Byggnadshojd L

Den sammanvigda bedomningen och i avvdgningen mellan det enskilda
intresset och det allménna intresset med att mgjliggora bl.a. centrumut-
veckling och fler bostider i ett kollektivtrafiknéra omrade, sa vager det all-
manna intresset hogre. Planavdelningen noterar att byggnationen kommer
innebdra en fordndrad ndrmiljo for de ndrboende, men bedémer inte att na-
gon stor negativ paverkan pa enskilda foreligger utan att fordndringen ar i
linje med sddant som kan anses normalt i en expanderade stadskdrna. Hur
vérdet pd nérliggande fastigheter pdverkas av planen ér svart att bedoma.
Genom planforslaget mojliggoérs kommersiella verksamheter vilket istéllet
skulle kunna 6ka nérliggande bostiders vérde eftersom ndromradet blir
mer attraktivt.

Milj6- och byggnadsforvaltningen haller med om att befintliga byggnader
inom planomradet harmoniserar vidl med omgivningen. Ambitionen &r att
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dven ny bebyggelse ska passa in i omgivningen, varfor planbeskrivningen
innehaller gestaltningsprinciper som ska foljas vid nybyggnation. Befint-
liga byggnader bedoms inte ha sa pass hogt kulturhistoriskt virde att en
bestimmelse om rivningsforbud ar aktuellt 1 den nya detaljplanen men en
varsamhetsbestimmelse laggs till pd plankartan for att sdkerstilla att be-
fintliga byggnader hanteras varsamt om de inte rivs.

Stallningstaganden

e Plankartan kompletteras med bestimmelse om att grundlaggning ske med palar
eller plintar till fast botten.

e Plankartan kompletteras med bestimmelse om att utrymning ska kunna ske bort
frén riskkallan.

e Planbestdmmelsen a2 omformuleras och kopplas till anvindningsomrade istéllet
for egenskapsomrade.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med avsnitt om Krematoriet och dess luftpa-
verkan.

e Planbestdmmelsen m1 fortydligas sé att det framgar att tilluft inte ska tas
fran fasad som vetter mot Alvsborgsbanan och Edsvigen.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med en redogorelse om varfor dagvatten
och skyfall fran planomrédet inte riskerar att pdverka jarnvigen negativt.

e Plankartan uppdateras med en bestimmelse om att parkering inte fir finnas inom
15 meter fran sparmitt.

e Planbeskrivningen uppdateras sa att det framgar att de tva traden till hoger i
allén omfattas av biotopskydd.

e Planbeskrivningen kompletteras med redogdrelse for att det finns tillrdcklig
kapacitet 1 vattenreningsverk och avloppsreningsverk.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med ett avsnitt om vibrationer.

e Planbeskrivningen, avsnittet om fastighetsréttsliga frdgor, kompletteras
vad géller vem som &r ledningshavare for ledningsritter inom planomrédet.

e Konsekvenserna av att kombinera kvartersmark for enskilt
byggande med kvartersmark for annat dn enskilt byggande redovisas i detaljpla-
nen.

e En varsamhetsbestimmelse ldggs 1 plankartan for att sékerstélla att befintliga
byggnader hanteras varsamt om de inte rivs.

e Avsnittet om buller i planbeskrivningen har setts dver och fortydligats.

e Planbeskrivningen kompletteras med att utférande av dagvattenanlédggningar ar
anmélningspliktigt till milj6- och hélsoskyddsndmnden.

e Plankartan kompletteras med information om planens genomforandetid pé 5 ar.

e En skuggstudie har gjorts och lagts in i planbeskrivningen.
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Den fortsatta planprocessen

Byggnadsndmnden godkénner upprittad samrddsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stillas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Marie Karlsson
Planhandlidggare

Annika Karlsson
Plan- och bygglovschef

SAMRADSREDOGORELSE 17



	Detaljplan för Grävlingen 28, Vänersborgs kommun
	Hur samrådet har bedrivits
	Samråd om betydande miljöpåverkan
	Inkomna synpunkter
	Länsstyrelsen, daterat 2021-06-29
	Synpunkter som kan aktualisera prövning
	Riksintresse för kommunikationer
	Hälsa och säkerhet

	Råd enligt PBL och MB
	Avstånd till järnväg
	Naturmiljö
	Vatten
	Kulturmiljö
	Vibrationer
	Geoteknik

	Synpunkter enligt annan lagstiftning
	Biotopskydd
	Grundvatten

	Kommentar

	Lantmäterimyndigheten i Vänersborgs kommun, daterat 2021-06-03
	Kommentar

	Statens geotekniska institut, daterat 2021-05-25
	Trafikverket, daterat 2021-06-15
	Kommentar

	Västtrafik AB, daterat 2021-06-24
	Förvaltningen för kulturutveckling, daterat 2021-08-09
	Kommentar

	Polismyndigheten Väst, daterat 2021-06-08
	Kommentar

	Norra Älvsborgs Räddningstjänstförbund, daterat 2021-06-10
	Trollhättan Vänersborgs Flygplats, daterat 2021-06-11
	PostNord, daterat 2021-06-14
	Kommentar

	Trollhättan Energi AB, daterat 2021-05-21
	Skanova AB, daterat 2021-05-21
	Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2021-06-29
	Kommentar

	Kommunstyrelsen, daterat 2021-09-01
	Kommentar

	Miljö- och hälsa, Miljö- och byggnadsförvaltningen, daterat 2021-06-30
	Kommentar

	Samhällsbyggnadsnämnden, daterat 2021-06-23
	Kommentar

	Barn- och utbildningsnämnden, daterat 2021-06-21
	Kultur- och fritidsförvaltningen, daterat 2021-05-31
	Socialnämnden, daterat 2021-06-04
	Granne 1, daterat 2021-06-29
	Kommentar

	Granne 2, daterat 2021-06-30
	Kommentar


	Ställningstaganden
	Den fortsatta planprocessen

	Nedanstående har inkommit med yttrande under samrådet:

